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LEI COMPLEMENTAR N° 19, DE 16 DE JULHO DE 2025.

“Dispde sobre os parimetros urbanisticos
aplicaveis a0 Municipio de Monteiro Lobato
e da outras providéncias”.

EDMAR JOSE DE ARAUJO, Prefeito Municipal de Monteiro Lobato,
no uso de suas atribuicdes que lhe sdo conferidas por Lei, em especial a Lei
Organica do Municipio;

FACO SABER que a Camara Municipal aprova e eu sanciono e promulgo
a seguinte Lei:

CAPITULO 1 - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1.° - Esta Lei Complementar estabelece os pardmetros urbanisticos de
uso e ocupagdo do solo no Municipio de Monteiro Lobato, em consonancia com o
Plano Diretor Municipal, com o objetivo de promover o desenvolvimento
sustentavel, seguro e participativo.

Art. 2.° - Os parametros urbanisticos definidos nesta Lei obedecem as
diretrizes do Sistema Participativo de Planejamento Territorial, garantindo ampla
consulta e participagdo da populagéo.

CAPITULO II - DOS PARAMETRO URBANISTICOS

Art. 3.° - Os pardmetros urbanisticos a serem observados no territorio
municipal compreenderdo, entre outros:

I — Uso e ocupagdo do solo;

IT — Taxa de ocupagio;

III — Coeficiente de aproveitamento;
IV — Altura maxima permitida;

V — Recuos frontais, laterais e de fundos;

VI — Dimensdes minimas de lotes.
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Paragrafo Unico. Os pardmetros deveréo ser definidos por zoneamento,
em consonancia com as macrozonas estabelecidas no Plano Diretor.

111 — DA COMPATIBILIDADE LOCAL E SEGURANCA TERRITORIAL

Art. 4.° - Os pardmetros urbanisticos deverdo ser compativeis com as
caracteristicas locais, considerando:

[ — A infraestrutura instalada;
I — A topografia e a geotecnia do solo;
[1I — As cartas Geotécnicas de Risco e de Aptiddo a Urbanizag@o;

IV — As diretrizes de protegdo ambiental e paisagistica.
IV — DA INTEGRACAO COM A LEGISLACAO FEDERAL

Art. 5.° - As disposigdes deste Lei observagio os preceitos da Lei Federal
n.° 6.766/1979, no que tange ao parcelamento do solo urbano, especialmente
quanto aos requisitos minimos de infraestrutura, dimensdes de lotes e dareas
publicas.

CAPITULO V — DAS SANCOES

Art. 6.° - O descumprimento dos pardmetros definidos nesta Lei sujeitara o
infrator as sangdes previstas no Codigo de Obras, no Codigo de Posturas e o
Cédigo Tributario do Municipio, sem prejuizo das sangdes civis e penais
cabivels.

Paragrafo Unico. Ficam fazendo parte integrante da Lei a Tabela de
ParAmetros Urbanisticos, o Parecer Técnico Urbanistico, a Carta Geotécnica de
Suscetibilidade a Movimento Gravitacionais de Massa e Inundagdo do Municipio,
a Carta de Risco no bairro dos Souzas deste Municipio, a Carta Geotécnica de
Aptiddo a Urbanizagdo do Municipio deste Municipio e Carta da Proposta de
Macrozoneamento do Municipio de Monteiro Lobato.

CAPITULO VI — DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 7.° - O Executivo Municipal regulamentara esta Lei no prazo de 180
(cento e oitenta) dias, promovendo a revisdo dos pardmetros urbanisticos por
meio de processo participativo.
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Art. 8.° - Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagéo,
revogadas as disposigdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Monteiro Lobato, 16 de julho de 2025.

Publicada neste Setor Administrativo e afixado em local préprio e de
costume desta Prefeitura, data supra.

AMAURY ME ILMVA

Secretario de Administragdo
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TABELA DE PARAMETROS URBANISTICOS

| | | Recuos | .

| Taxade | | Altura | | Dimenséo |

| Coef.de | | Frontal | ) |

Zoneamento Uso Permitido | Ocupacdo | | Miax. | . Min.do |

' | Aproveit. | Lateral | l

!_ (%) andares | Lote (m?) |

i' ' |: Fundos | |

Residenciale | | " 5m | |

Zona Urbana i t _ I

) servigos de baixa ‘ 60% | 1,0 ‘ 4 1,5m | 125m? |

Consolidada L i - | 5

densidade | | |f 2m | 5

Zona de Uso Mistoe | | ' !

) | 65% | 15 8 4 2m | 250m? |
Expansdio Urbana  equipamentos | ' ., l
! ? 2m

. _ |

Zona de Habitagioe | | | 5m | '

5 Il | i !

Ocupacio atividades . 60% 1,2 3 . 2m | 250m* |

Dirigida controladas I . 2m ‘ :
A B _____ i e

) -~ Uso misto com | | 5 | f

Desenvolvimento | 50% 1,0 ; 2 2m | 250m* |

) foco sustentavel | ' i

Sustentével | 2m |
Uso rural, _i ';

5 Il H | | H I

Zona de Residencial | | | . 5m .

Ocupagio | multifamiliar, ‘ W% 05 | 3 | 2m | 1000m®

Controladal | agroturismoe | | i | 2m | :

pesquisa | :;' ) | i i

Resuienc!ai | e e e e !!

multifamiliar, | | | | I I

Zona de atividades _ ‘ 4m : |

Ocupagio .a controladas, ' 30% | 0,3 | 3 2m '§; 1.000 m? '

Controlada Il |  pesquisae :, ; | 5m !, II

| conservagéo | : : I ||

ambiental | ! ||
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' Taxade ' | Altura | - Dimenséo |

: I | Coef.de | | Frontal | _ i

Zoneamento ' Uso Permitido | Ocupacéo | | Max. | . Min. do I

I | Aproveit. | . Lateral | |

(%) | andares | | Lote (m?) |

| | Fundos |

peidy | PO | | lom

_ SRS 4 pecudriae | 2% | 06 | 4 | 5m | 20.000 m? |
'Uso Diversificado’ . . 5 [ i |
- residéncias | ! Sm i |

Zona de Interesse ‘Turismo ecolégico | i 15m : '
Turisticoe | eatividades | 20% | 04 | 4 | 10m | 20.000m*]|
Ambiental | compativeis | i . 10m | |

- Zonas Especiais ! - | ﬁ | | 4m '
i ' Habitagdode | l i i
de Interesse 1% | 2,0 2 L 1,5m | 125m? |

| ) | interesse social | ; 5 i
i Social (ZEIS) | ; i i 2m |

Paragrafo &nico. Os parimetros constantes nesta tabela poderdo ser atualizados por
regulamentagio especifica, observadas as diretrizes do Plano Diretor e mediante

participacdo popular.

LEGENDA DOS PARAMETROS:
o Uso Permitido:
indica as atividades admitidas na zona, conforme fung#o urbana predominante.
e Taxa de Ocupacédo (%):
porcentagem méxima do lote que pode ser ocupada pela edificag@o.

s Coeficiente de Aproveitamento:

fator multiplicador da 4rea do lote para definigBio da édrea construida méxima
permitida.

e Altura Max. (andares):

nimero méximo de pavimentos permitido por edificag&o.

e Recuos:

ﬁ,%

| e AR
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disténcia minima obrigatéria entre a edificagio ¢ os limites do lote (frontal, lateral
e de fundos).
e Dimensdo Min. do Lote (m?):

4rea minima exigida para parcelamento ou edificag@o.

DIRETRIZES PARA CONSTRUCOES EM AREAS SUJEITAS
A INUNDACAO NA REGIAO CENTRAL

Art. 1° As edificacdes localizadas em 4reas identificadas como suscetiveis & inundac@o

na regifio central e adjacéncias do Municipio deverio obedecer aos seguintes critérios:
1— Ser precedidas de anélise técnica da Defesa Civil e/ou érgéo competente do Municipio;

11 — Ser implantadas com cota de piso suficiente acima do existente a fim de reduzir agGes

de possiveis inundacdes, em observacéo a estudos técnicos existentes;
[1I — Prever sistemas de drenagem pluvial eficientes e compativeis com o entorno;

IV — Observar obrigatoriamente os recuos minimos frontais e laterais para facilitar
intervencdes emergenciais, salvo aqueles imoveis existentes que estdo em area
consolidada com caracteristicas locais histdricas, comprovada através de laudo técnico

apresentado pelo responsével técnico contratado pelo requerente.

V — Utilizar materiais e solucBes construtivas adequadas & umidade, quando situadas

abaixo da cota de transbordamento do curso d’agua;

VI — Apresentar os seguintes documentos para obtencdo de autorizaco:
a) Projeto arquitetdnico completo com ART ou RRT;
b) Projeto com levantamento planialtimétrico e localizag8o da edificaco;
¢) b) Estudo de viabilidade técnica elaborado por profissional habilitado;

d) ¢) Laudo de andlise de risco da Defesa Civil municipal ou estagual;
)




. PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTEIRO LOBATO
' ESTADO DE SAO PAULO

Praca Deputada Antdnio Sitvio Cunha Buenao, n? 180, Centro - Monteiro Lobato/SP - CEP 12250-000 CNPJ: 46.643.482/0001-07
Tel. (12) 3979-3000 e-mail: pr_et’eitura@monteiroiobarn_sp.gov.br site: www.monteirolobato.sp.gov.br

e) d) Comprovagdo de atendimento aos pardmetros da legislacdo urbanistica
vigente;
f) ) Declaraggo de ciéncia e responsabilidade quanto a0s riscos da area,

assinada pelo proprietario e técnico responsavel.

Art. 2°. As autorizagBes para construgOes nessas 4reas dependerdo de apresentacdo de
projeto técnico com assinatura de profissional habilitado € aprovagdo por 0rgéo

competente.

Art. 3°. O Poder Executivo poderé delimitar e regulamentar essas areas por meio de
mapas ¢ estudos especificos, promovendo revisGes sempre que necessario, utilizando

como base os desenhos técnicosn®4, 6,7, 8¢9 do Plano Diretor Municipal.

Art. 4°. Fica desde ja reconhecida como érea de possivel inundagéo a porgéo da regido
central compreendida nas imediagdes do Rio Buquira, conforme estudos técnicos que

fazem parte integrante do Plano Diretor.

Art. 5°. Com o objetivo de compatibilizar o desenvolvimento urbano com a seguranca
territorial, fica autorizada a implantacio de novas edificagdes em dreas com risco
potencial de inundagZo, desde que atendidas, cumulativamente, as seguintes condicdes
adicionais:

[ — Implantaggio de sistemas construtivos que permitam o escoamento ou desvio de aguas
pluviais, como pilotis, pavimentos elevados ou técnicas de construglo resiliente a
alagamentos;

11 — Adocio de medidas compensatorias, como a criacio de 4reas permedveis, jardins de
chuva, reservatdrios de retengdo ou outras solugbes baseadas na natureza, conforme
orientacio técnica;

Il — Previsio de vias e acessos com geometria e cota adequadas & evacuag@o e

escoamento de dgua, conforme simulagdes hidréulicas quando necessario;
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IV — Inclus3o de sinalizaco de éreas de risco e elaboragéio de plano de contingéncia para
situacdes de emergéncia, com ciéncia da populacéio local ¢ articulaggo com a Defesa
Civil;

V — Preferéncia por empreendimentos de interesse coletivo ou impacto urbano positivo,
como habitacdo de interesse social, centros comunitérios, equipamentos publicos ou
comércio de pequeno porte compativel com a zona;

VI — Previsio de monitoramento periddico das condicdes do entorno, incluindo
manutencio das estruturas de drenagem e reviséo dos estudos de viabilidade a cada cinco

anos ou a critério da autoridade técnica competente.

Paragrafo tnice. O Poder Executivo poderd instituir incentivos urbanisticos ou
tributérios para os empreendimentos que adotarem solugdes inovadoras e sustentdveis de

convivéncia com o risco, conforme regulamentacio especifica.
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PARECER TECNICO URBANISTICO

Assunto: FPariZmetros Urbanisticos e Diretrizes para Areas

Sujeitas a Inundagdc - Municipio de Monteliro Lobato/SP

eferédncia: Minuta de Lei Complementar - Parametros

rado por: Ricardo Alessandro Henrigque da Silva

Este parscer técnico visa justificar tecnicamente oS

parametrocs urbanisticos estabelecidos na Minuta de Lel

Complementar para o Municipio de Monteiro Lobato,

acrescentando ainda iretrizes

i

especificas para

strucBes situadas em &reas susc

(]

tiveis a inundagdes na

2 proposta foi elazborada com base nas diretrizes dc

utilizando como base as
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respectivos desenhos récnicos (n° 4, 6, 7, 8 e 9

contefidc também respeita os principlos da legislagdo

federal, comc a Lei n°® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade) e

Lei n® 6.766/1979 (Parcelamento do Solo Urbanc).

]

Os parimetrcs pPropostes censideram fatores como:

¥ Capacidade de suporte da infraestrutura urbana
e

xistente;

do

v Fragilidades geoctécnicas e  ambientails
territério municipal;
v Aptidiec para urbanizacdc conforme 2zONeamento

1roan

f
0

geclégicos e hidreldgicos.
v

3. PAREWETROS URRANISTICOS

E
¥ Seguranca da pepulagdc Irente  aos riscos

2 tabela contida no 2nexc I dz minuta define os

1))
]
[La}
o
lv.l -
b
t
({
1]
e
1]
H
{1
H
1]
(!
L2}
Q
[6)]
i
9]
H

zona Territeorial:

v
V‘/
v Coeficiente de aprcveitamento;
v Altura méxima;

s

Recu minimes;
inimes;
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Estes parimetros visam equilibrar densidade urbana,

reservacae ambiental, viabilidade construtiva 2

o)

ordenamentc <territorial, respeitando & vocacdc de cada

zona definida no Planc Diretor.

4. AREAS SUJEITAS A INUNDACAC

Foram defi

1idas diretrizes especificas para

o

construcdes em &reas de possivel inundagdo na regiioc
central, com base em registros histéricos, estudos

técnicos e levantamentos cartograficos. Entre as areas

reconhecidas esti a Praca Comendador Freire, localizada

e

réxima ao leitc do curso d’&agua principal do municipio.

i
3

il

roposta impde critérios rigorosos para (o}

licenciamentc de obras nessas areass, com exigéncia de:

N
N

xndlise de risco da Defesa Civil;

O %N
&3}
4]
purt
[y
(o)
]
n
Q.
()]
.
H
(1]
e
fu
w1
(/]
=
1]
<
-+
fu
o
1_1
1.—.
j.J
.
Y
[0}
m

Declaracdc formal de ciéncia dos riscos pelo

o - -} . - o - S :
Essa &bordagem visa mitigar impactos e evitar
ccupagdes irregulares am &reas de risco, promovende a

seguranca da populagic e a2 resiliéncia urbkana.
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5. CONSIDERACOES FINAIS

O presente parecer considera a minuta adequada 2
legislagdoc vigente, tecnicamente embasada e essencial para
© planejamento urbano seguro e sustentdvel do Municipio de

Monteiro Lebato. Recomenda-se a continuidade da tramitacéo

egislativa e ©posterior regulamentacdc via decreto

ni

H
[

ipal dos demais documentos pertinentes.

QO

Mon%eiro Lebato, 08 de maio de 2025




